SMLOUVA O ZAJIS TOVANI SPRAVY SPOLECNYCH CASTIi DOMU
(dale v textu jen ,Smlouva®)
kterou niZze uvedené dne, #sice a roku uzavely tyto smluvni strany:

Clanek 1

Smluvni strany
Stavebni bytové druZstvo RozZnov, se sidle@s.armady 1686 v RoZzno¥ pod Radho$tm
za které jedna mistépdseda fedstavenstva Ing. Antonin PESEK
aclen predstavenstva Miloslav PLESNIK,
zapsané v obchodnim réj&u vedeném Krajskym soudem v Ostraddil Dr XXII, vioZzka 39
&islo Gétu: 1511603/0300:(: 00053732; DI: CZ 00053732; déle v textu jeSpravee’
a
Spol&enstvi vliastnika ¢ép. v Rozno¥ pod RadhoSEm
s adresou 756 61 (dale Dum®)
za které jednaipdseda vybou
aclen vyboru
zapsané v obchodnim réj&u vedeném Krajskym soudem v Ostraddil S, vloZzka
¢islo &tu: o1 dale v textu jenh@dnatel

Clanek 2
Predmét Smlouvy

1) Spravce se touto Smlouvou zavazuje Zayat spravu a provoz spoleych ¢asti Domu (dale
v textu jen ,Sprava domu“) a Objednatel se zavazajéutocinnost hradit Spravci sjednanou
odmenu.

2) Pro vymezeniijdmétu této Smlouvy plati s@asré prislusna ustanoveni ProhlaSeni vlastnika
domu, zapsaného do katastru nemovitastirg priloh.

3) Pokud platné pravnitpdpisy, tato Smlouva nebo jina dohoda vlastiiltovych jednotek
(déle v textu jen“ BJ“), neduje jinak, souhlasi Objednatel, aby Spravde zaji&ovani
Spravy domu podle této Smlouvy postupoval i nadaleozsahu a zZisobem danym ve
~SMernice 0 najemném z byta Uhradach za pini poskytovand s uzivanim Kytislo
3/2011", se kterou byl Objednateigal podpisem této Smlouvy seznamen.

4) Pro (&ely této Smlouvy plati vymezeni pojmpodle § 2 zakona&.72/94 Sb. ve zmi
pozcjSich gedpigi.

Clanek 3
Prava a povinnosti Spravce

1) Pri zaji¥ovéani Spravy domu Spravce zéjife cinnosti stanovené \iffoze této Smiouvy,
ktera je jeji nedilnou s@asti

2) Spravce je povinen 1x ¢o¢ nejpozdji do konce 2. kalendéiho ¢tvrtleti nasledujiciho roku,
piedlozit mandantovi zpravu o swénnosti, \etrg vyslediki hospod&eni Domu, pehled o
stavu spolénych c¢asti Domu, pehled o stavu majetku SVJ a ostatnich zavaznych
skute&nostech spojenych se z@p&anim spravy.

3) P¥i vykonu spravy je Spravce povinen postupovat vaid@o Smlouvy v souladu se zamy
Objednatele. # tom odpovida za Skodu, ktera by byla eventaaimisobena porusenim jeho
povinnosti.

Clanek 4
Prava a povinnosti Objednatele

1) Objednatel je povinen poskytovat Spravci @onost, ktera je nutna Kddnému plani této
Smlouvy, bezodkladhinformovat Spravce o z&n¢ vilastniki BJ v dong, dale bezodkladn
oznamit Spravci vSechny skutesti rozhodné pro pémi prednetu této Smlouvy.

2) Objednatel je povinen v zajmadného provéshi Spravy domu hradit ndklady za provedené
revize a dalSi naklady, a to nejpégdlo data splatnosti.

3) Objednatel je povinen zajistit dle dokiagiedanych Spravcem vypadani peplatki a
nedoplatk z vy&tovani.
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Objednatel poskytne Spravci vSechnyipbhé podklady pro vyifovani zaloh ve smyslu
¢lanku 3 této Smlouvy,ifpadré zpisob rozvrzeni vydéjza sluzby na jednotlivé viastniky BJ,
neni-li tento zpsob upraven zvlaStnimi@dpisyc¢i Stanovami Objednatele.
Bude-li to k plrgni této Smlouvy nezbytné, &dObjednatel Spravci zvlastni plnou moc.
Prava a povinnosti Objednatele a jednotlivych widst BJ jsou také danaftiglusnymi
ustanovenimi obe¢rzdvaznych pravnichiedpigi, ProhlaSenim vlastnika budovy, Stanovami
Objednatele a touto Smlouvou.
Clanek 5

VySe odn&ny Spravce
Za plreni predn®tu této Smlouvy je Objednatel povinen platit Spravdmenu, na zaklag
vystavené faktury. VySe odimy je odvozena od rozsakinnosti provadnych Spravcem a je
stanovena vifloze, ktera je nedilnou s&ésti Smlouvy.
K uvedené odrme bude pipoctena dé z gidané hodnoty dle platné pravni Upravy.
Smluvni strany se dohodly, Ze dohodnuta &danbude kazdotmeé, pcatinaje rokem 2012
navysena o inflaci - #mi index Bstu spatebitelskych cen vyhlaSovarjeskym statistickym
Uiradem za uplynuly kalen#f@ rok. Toto zvySeni bude&iinné vzdy k 1.6. fislusného roku.

Clanek 6

Spolena a za¥re¢na ustanoveni
Objednatel zplnomawije Spravce podpisem této Smlouvy k pravnim dkomutnym pro
zabezpeeni plréni povinnosti Spravce z této Smlouvy vyplyvajicich.
Neni-li v této Smlou¥ ujednano jinak, plati pro zavazkovy vztah zalozémyto Smlouvou
ustanoveni obchodniho zakoniku o smbbumandatni, obecna ustanoveni obchodniho
zakoniku a zakoné&slo 72/1994 Sb.
Tato Smlouva se uzavira na dobu Rdau a Ize ji vypo¥dét ve lhité 6 mésial pisemnou
vypowedi dorwenou druhé smluvni strannejpozdji vSak do 30.cervna Ezného roku tak,
aby bylo mozné provést vytovani celého kalendidiho roku.
Vypovéd musi mit pisemnou formu. AZ do skemi vypowdni lhity je Spravce povinen
postupovat podle ujednani této Smlouvy. Nejgfizdo 60 dmi ode dnen skamni Spravy
domu je Spravce povinentamlozit Objednateli zpravu o sw@nnosti a vSechny pisemné
materialy, které @l v souvislosti s tout@innosti k dispozici, jakoz i&cné prostdky, které
mu byly swieny.
Jakékoliv zrndny ¢i dopliky k této Smlou¢ mohou byt ptizeny pouze po dohédobou
smluvnich stran jen pisemnou formou a musi byt pséley osobami k tomuto Ukonu
opravrenymi.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nikdizda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.
Tato Smlouva nabyvacinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. Timto dneamika
platnost dosavadni Smlouvy o zé@gani spravy
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvied jejim podpisentadre precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla sepsana podle jejiché ppagvobodné ile, urgité, vazré a
srozumitel®, nikoliv vtisni ani za napadnnevyhodnych podminek. Auteériost této
Smlouvy smluvni strany potvrzuji svym podpisy.

V Roznov pod Radhogm dne 8. dubna 2013

Ing. Antonin PESEK
mistogFedseda fedstavenstva piedseda vybou

Miloslav PLESNIK
¢len predstavenstva ¢len vyboru



Priloha ke smlou¥ o zaji&’ovani spravy spolénych ¢asti Domu

Spol&enstvi vliastniki ép. 1420 v RoZznow pod Radho3$tm

Ve vazl naclanek 3 Smlouvy bude Spravce pro Objednatele pgazEdstanovenych podminek
tyto cinnosti:

1. Zivelnépojisténi Domu prostirednictvim ramcové pojistné smlouvyuzawené pro vSechny
domy Spravce detre domu Objednatelecetre pojiS€ni odpowdnosti Objednatele cetre
hlaSeni Skodnich udalosti na zakladsleni Objednatele

Vedeni (etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravniniepdpisy na zakladpredloZeni veSkerych
dokladi a rozhodnuti Objednatele, které zahrnuje i evidetinnosti zalozené na podkladech
dodanych Objednatelerngjména

2.

a.
b.
C.
d.

e.

vedeni evidence nakladiztahujicich se k Domu adknnosti spoléenstvi

vedeni evidence plateibent spol&enstvi

vedeni seznamtlena spol&enstvi

roz(tovani cen sluzeb na jednotlivieny spoléenstvi stanovené zvlastnim pravnim
piedpisem (teplo, tepla voda,...)

vyUctovani zaloh na jednotlivleny spoléenstvi

Stanoveni vySe zéloh a plateba sluzby souvisejici s @nimi poskytovanymi s uzivanim
bytd a nebytovych prostara spolénych¢asti domu na zaklégodkladi Objednatele a
rozcleni na jednotlivé bytové jednotky, zejména:

a.

Stanovenina zaklad Objednatelemigdanych pokyd vySe zalohy na opravy,
rekonstrukci a modernizaci spol€nych ¢asti domy,

Stanovenina zaklad Objednatelem odsouhlasené vygedpokladanych kmich
vydaji za dodavku plynu, elekiy do spolénych¢asti a zéizeni Domu, dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, dodavky studené vodypzenych z cen sluzeb za
uplynuly rok nebo z f@dpokladanych cergbného roku €elkovou vysi rani zalohy
na Uhrady za sluzby za @m.

Mésiéni zalohaje pak stanovena jako 1/12 z celkovéniazalohy, a vySe #sic¢ni
zélohy gipadajici na jednotlivé viastniky jednotek v sowladdislusnymi gedpisy a
.Prohlasenim vlastnika domu®“.

. Spravce je oprawm ménit v prabéhu z(tovaciho obdobi taktstanovené vySe zaloh

bez pisemného souhlasu Objednatejen @i zmené cen poskytovanych sluzeb ze
strany jejich dodavat&élnebo pi zmeéneé rozsahu poskytovanych sluzebegem
pisemr schvalené Objednatelem.

Zménu vySe n&siénich zaloh pisemg oznamiSpravce Objednateli nejpagdl4 dni
pied z&atkem nésice, ve kteréem poprvé ke &n¢ zaloh dojde

Vyuc¢tovani zaloh za cely n a podle viastnikjednotlivych BJ pedlozi Spravce
Objednateli po skafeni z&tovaciho obdobi, kterym je kaleridarok nejpozéji do
30. dubna nésledujiciho roku



4. Platby zaloh a Uhrad za sluzby budou prewgd
a. vlastniky BJ pednosti na et Objednatele,
b. vlastniky BJ, jen vyjimén¢ dopokladny Spravce s manipul&nim poplatkem 24
K¢, ato do 20. dne v danéntsici. Spravce bude tyto finami ¢astky gijaté v
pokladre jednou nésicné odesilat na et Objednatele nejpozjldo 25. dne nssice.
c. platby¢leni najemd byta Spravce budou provédy na @et Spravce.

5. ZajiSténi provadéni revizi osobou majicifislusna oprawni v periodach stanovenych
piislusSnym pravnimigdpisem a objednanim naslednych poreviznich opesoh
opravrénych k jejich provagni u:

a. spole&nychcéasti rozvod elektrické energie,

b. plynu,

c. hromosvod

d. hasici techniky instalované v démetre sluzeb na useku protipozarni prevence
neni predmétem Smlouvy

Odména dle¢lanku 5 Smlouvy za vySe uvedeny rozsatinnosti ¢ini:...... K é/mésiéné za
bytovou jednotku bez DPH.

V Roznov pod Radhogm dne 8. dubna 2013

Ing. Antonin PESEK
mistogedseda fedstavenstva predseda vybou

Miloslav PLESNIK
¢len predstavenstva ¢len vyboru



